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GIRIS

Biiyiik sehirlerde yasam alanlar1 giderek daralmakta ve belirli bdolgelerde
yogunlasmaktadir. Is, sosyal ve kiiltiirel hayatin merkezi konumundaki sinirli bdlgeler daha
fazla talep gormektedir. Dar alanlarda maksimum insanin barinmasi kentsel yogunlasmay1
beraberinde getirmektedir. Buna bagl olarak yapili cevre baskin hale gelmekte, kent siliieti de
bozulmaktadir. Artan yapi1 stogu karsisinda kentin igindeki yesil alan dokusu azalmaktadir.
Ayrica yapilasmanin dikey konumda artmasiyla birlikte giines ve riizgar faktoriinden
yararlanma olanaklar1 da azalmaktadir. Topraktan ve dogadan kopan ve yalnizlasan bir toplum
modeli belirmektedir. Komsuluk iligkileri zayiflamaktadir. Bu nedenle niifusun, is alanlarinin
genis alana yayilmas1 dnemlidir. Bu sayede trafik sorunu da ¢6ziime kavusabilir. 2050 yilina
yonelik tahminler, Tiirkiye’de niifusun yaklasik %95’inin kentsel alanlarda ikamet edecegini
gostermektedir. Bu nedenle, politika yapiminda ve gelecege doniik planlamalarda kentlesme ve
kentlerin yonetimi 6ncelikli calisma alanlar1 arasinda yer almalidir.

20. yiizy1l baglarinda E. Howard ve F.L. Wright bahgesehir (gardencity) ve yatay mimari
modelini benimseyen 6nemli sehir plancist ve mimarlardandir. Yatay mimariden kasit; az katl
ve her ailenin kendine ait saglikl1 bir yasam alaninin olmasidir. Yatay mimari sadece bir konut
modeli degil ayn1 zamanda olumlu bir yasam bi¢imini sunmaktadir. Yatay mimari modelinde,
her bireyin ihtiyacina gore planlama yapilmasi daha kolaylagmaktadir. Cok katli dikey mimari
modelinde bir bina i¢inde yer alan ortak miilkiyetler arasinda ¢catisma ve sorun yasama ihtimali
artarken, yatay mimari modelinde bu ihtimal diismektedir ve bireylerin mekana aidiyet hissi
artmaktadir. Yatay mimari ile mahalle kiiltiiri yeniden insa edilerek komsuluk iliskileri
gelistirilebilir. Bu sayede, bireyler arasinda yardimlagma ve dayanisma artabilir.

TURKIYE’DE VE DUNYADA KONUT YAPILANMASINA ILISKIN MEVCUT
DURUM

Tiirkiye’de Konut Yapilanmasi

2022 yilinda Mekansal Adres Kayit Sistemi (MAKS) temelli “yogun kent — orta yogun
kent — kir” siniflamasina gegilmesi, Tiirkiye’nin fiili yerlesim ve mekansal yogunluk yapisini
idari siniflandirmalardan ¢ok daha dogru bigimde goriiniir kilmistir. Bu yeni siniflamaya gore
iilke niifusunun %67,9’u yogun kent niteligindeki yerlesimlerde yasamaktadir. Tiirkiye toplam
yiiz6l¢iimiiniin yalnizca %1,6’sin1 olusturan bu yogun kent alanlarinda 31 Aralik 2022 itibartyla
57 milyon 934 bin 583 kisi ikamet etmektedir; bu da niifusun yaklasik {icte ikisinin son derece
siirli bir mekansal alanda yogunlastigim gostermektedir (TUIK, 2023). Buna karsilik kir
olarak siniflandirilan yerlesim yerleri iilke yiiz6l¢imiiniin %93,5’ini kaplamasina ragmen
toplam niifusun sadece %17,3’line ev sahipligi yapmaktadir. Orta yogun kent kategorisinde ise
iilke yiizdl¢iimiiniin %4,9’una denk gelen alanlarda niifusun %14,8’i yasamaktadir (TUIK,
2023). Bu veriler, Tiirkiye nin yalnizca yiiksek kentlesme oranina sahip bir lilke olmadigini,
ayni zamanda niifusun biiyiikk ¢ogunlugunun {ilke yiizdlgiimiiniin kii¢iik bir boliimiinde
yogunlastigi, kentlerin ise kendi icinde yiiksek yogunluklu yerlesim Oriintiilerine sahip
oldugunu agik bicimde ortaya koymaktadir (Sekil 1).

Tiirkiye’de niifusun bu derece yogun bir bicimde sinirli kentsel alanlarda toplanmasi,
yerlesim dokusunun niteligini ve mevcut konut stokunun 6zelliklerini degerlendirmeyi zorunlu
kilmaktadir. Ciinkii kentsel niifusun bu 6lcekte yogunlastigi bir lilkede konut tiretimindeki
egilimlerin -6zellikle dikey ve yatay yapilagsma tercihleri ile bina yaslar1 arasindaki dagilimin-
stirdiiriilebilirlik, yasam kalitesi ve afet riski gibi ¢cok sayida onemli agidan kritik etkileri
bulunmaktadir.
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Tirkiye'nin Niifus Yogunlugu: Az Alanda Gok insan
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Sekil 1. Tiirkiye’nin kentlesme dinamigi.

Kentsel niifusun hem sayisal olarak artmasi hem de ¢ogunlukla kent merkezlerinde
yogunlagsmasi, kullanilan konut politikalarinin yalnizca arz miktarma odaklanan yaklasimin
Otesine gegmesini; yasanabilirlik, dayaniklilik, sitirdiiriilebilirlik ve afet riskine duyarlilik gibi
niteliksel dlcilitlere dayali bigcimde yeniden tasarlanmasini gerektirmektedir (Sekil 2). Dolayisiyla
mevcut kentlesme verileri, kentlesme egilimi, mekansal yogunluk siniflandirmasi bir arada
degerlendirildiginde, konut politikalarinda yatay mimariye yonelme gerekliligi, kentsel ve
cevresel stirdiiriilebilirlik agisindan temel bir doniisiim ihtiyaci olarak ortaya ¢ikmaktadir. Daha
az katli, daha yesil altyapiya sahip, afet dayaniklilig1 yiiksek ve insan dlgeginde kentsel tasarim
ilkeleriyle sekillenen yerlesim modelleri, Tiirkiye agisindan temel bir gereklilik olusturmaktadir.

Tarkiye’nin Yapi Stoku: Yiikselen Riskler ve Yatay Mimari Firsati
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Diinya’da Yatay Mimari Egilimi

OECD ve AB iilkelerindeki toplam dolu konut stogu i¢indeki farkli konut tiplerinin
dagilimina iliskin mevcut veriler Cizelge 1’de sunulmaktadir. Bu ¢izelgede miistakil ev, ikiz
ev, daire/apartman ve digerleri olmak tizere dort tip konut yer almaktadir.
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Cizelge 1. OECD ve AB iilkelerinde konut tiirline gore konut stogu (OECD, 2024).
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Miistakil evler (6rnegin, tek aileli evler) 20 iilkede baskin konut tipidir. Yeni Zeland,
toplam konut stokunun %83l ile en biiylik paya sahip olup, onu Avustralya, Sili, Hirvatistan,
Macaristan ve Slovenya takip etmektedir; bu iilkelerde toplam stokun en az iigte ikisi miistakil
konutlardir. Kolombiya, Romanya ve Amerika Birlesik Devletleri'nde miistakil evler toplam
konut stokunun yaklasik {icte ikisini olusturmaktadir. Buna karsilik, miistakil evler Estonya,
Almanya, Yunanistan, izlanda, Italya, Letonya, Liiksemburg, Isvicre ve Birlesik Krallik'ta ¢ok
daha az yaygindir ve stokun beste birinden iicte birine kadarini olusturmaktadir. Bu arada,
miistakil konutlar Hollanda'da (%17), Ispanya'da (%18), Kore'de (%15) ve Malta'da (%3) daha
diisiik orandadir (OECD, 2024).

Ulke Niifusu Tek Kath Evlerde Yasarsa...

TUIK verilerine gore 2024 yili hanehalki sayis1 26.599.261 iken, Adrese Dayal1 Niifus
Kayit sonuglarina gore iilkenin niifusu ise 85.664.944 kisidir. Kisi basina diisen konut alan1 35-
40 m?, bir aileye diisen konut alan1 da 100-150 m2 olarak kabul edilmektedir. Buradan hareketle
hem hanehalki sayisi iizerinden degerlendirme yapildiginda, sadece tek katli evlerde
yasandiginda, toplam konut alan1 2.660-3.990 km? olarak bulunmaktadir. Bu da tiim iilkenin
konut ihtiyacinin, 3.664 km? vyiizdl¢iimiine sahip Igdir ili kadar yer kaplayacagini
gostermektedir. I1gdir ili Tiirkiye yiizélglimiiniin %0,46°s1 kadardir (Sekil 3).
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Sekil 3. Igdir ili (Harita Genel Miidiirligi, 2025).

Adrese Dayal1 Niifus Kayit sonuclarina gére iilkenin niifusu 85.664.944 kisidir. TUIK
verilerine gore 2024 yili hanehalk: biiytikliigii 3,11 olarak tespit edilmistir. 27.544.998 hane
sayisi lizerinden hane basina 300 m2 bahgeli ev alan1 (100 m2 ev+200 m2 bahge) varsayimina

KARABUK
UNIVERSITES]



Yatay Mimari Politika Onerileri

UNIVERSITESI

gore toplam 8.263.499.421 m2 alan kaplar. Tiim niifus iki kath bahgeli evlerde yasadiginda,
bahgeli ev alanlar1 toplami1 8.263,5 km?2 olarak bulunmaktadir. Bu da 8.196 km?2 yiizdl¢limiine
sahip Mus ilinden bile daha az yer kaplayacagimi gostermektedir. Mus ili Tirkiye
yiizol¢limiiniin %1,1’ini kaplamaktadir.

»

Sekil 4. Mus 1li (Harita Genel Miidiirliigii, 2025).

Diinyada gelismis iilkelerde yatay mimari ortalamasi yaklasik yiizde 60 civarindadir.
Tiirkiye'nin de yiizde 60'min bahgeli miistakil evler seklinde yatay mimariye ge¢mesi
durumunda (ortak alanlarla birlikte) Tiirkiye yiizOl¢limiiniin binde 8'i biiytlikliiglinde olan
Kirsehir ili kadar bir alan yeterli olacaktir (Sekil 5). Gortilmektedir ki yatay mimari sanildiginin
aksine ¢ok kiiciik bir alan kaplamaktadir.

]

Sekil 5. Kirsehir ili (Harita Genel Miidiirliigii, 2025).

YATAY MIMARIYE ILISKIN KENT PLANLAMASI VE
TASARIM ONERILERIi

Kentlerin, kasabalarin ve her 6lgekteki yerlesmenin nasil gelisecegine ve nasil bir yapili
cevre olusacagina iligkin kararlar planlama siireclerinde alinir. Sehir plancilari, insan ¢evresinin
gelistirilmesine ve mimari ile doga arasindaki uyumu saglamaya herkesten c¢ok caba
gostermelidir (Posokhin, 1974). Sehirsel gelisme ile doga arasindaki celiski insan ve doga
odakl1 planlama ilkeleriyle ortadan kaldirilabilir.

Aile nasil toplumun temel birimi ise konut da sehrin temel birimi, toplum yarar ile
bireylerin yasaminin kesistigi bir noktadir. Ev, sehrin ilk yapi tag1 ve insanin barinma ihtiyaci
yaninda, bireyler ve aileler arasindaki iligkilerin olusmasi yolunda da ilk agsamadir. Yani ev,
sadece basit bir si8inak degil, insan hayatin1 tiimiiyle etkileyen yasamsal bir olusumdur. Konut
sorununun ele alinig sekli tarihin her doneminde degisir. Bu siirecin belirleyici unsurlari sosyal
ihtiyaclar, teknik olanaklar, toplumsal gelenekler ve ayni zamanda kent politikalaridir.
Giliniimiizde kent politikasinin temelinde insan ekolojisi ile uyumlu binalardan olusan yasanilir
sehirlerin planlanmasi, tasarimi ve gerceklestirilmesi hedefi yer almalidir.

Gelisme konut alanlarina iligkin planlama siireclerinde yatay mimari kosullari
belirlenerek yapi diizenleri, kat adetleri ve taban alani kat sayilar1 belirtilmis imar parselleri
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iizerine yapilacak binalarin tasariminda asagidaki hususlarin hedeflenmesi gerekir:

o Insan ekolojisi ile uyumlu bina tasarmi

. Erisebilirlik

. Gilineslenme ve 11k alma yonii

. Enerji etkin bina tasarimi-Yenilenebilir enerjiden yararlanma
. Yerel ve ekolojik-geri dontlistimlii malzeme kullanimi

o Atiklarin bertarafi

. Bahcede kentsel tarim olanaklar1

SONUC

Yatay mimari tasarimin yaygin oldugu konut alanlar1 insan 6lgeginde bir kentsel ¢evre
olusturmaktadir. Yatay mimarinin dncelikle merkezi ve yerel yonetimler ile sehir plancilart
tarafindan benimsenmesi onem tasimaktadir. Bu baglamda, insanin yani sira diger canlilarin
ihtiyaclarim1 da gozeten, yasanilir ve siirdiiriilebilir yasam ¢evrelerinin olusturulmasi
hedeflenmelidir. Yatay mimarinin benimsenmesi, depreme dayanikli, giivenli ve direncli
kentlerin olusturulmasi i¢in en stratejik kent politikas1 hedefidir.





